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0.-
Préeambule

L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) est la piece du PLU qui définit les
intentions et les orientations d’aménagement qualitatives attendues pour un secteur stratégique
dans le cadre de I'OAP sectorielle comme cela est le cas pour ce projet.

Les OAP contribuent & la déclinaison opérationnelle du projet souhaité par la collectivité, les
aménagements prévus dans le périmetre défini par ces OAP devant étre compatibles avec
ces orientations. Elles assurent la cohérence de I'aménagement sur le long terme, en fixant des
orientations, des objectifs & atteindre, des principes & respecter.

Plus particulierement, les OAP « comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement
et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
fransports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. »
(article L151-6 du code de I'urbanisme).

Elles « définissent les conditions d’aménagement
garantissant la  prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysageres des espaces
dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment
en entrée de ville. » (article R151-6 du code de

Pour rappel, le PADD du PLU de SANCHEY
s'organise sous la forme de plusieurs
orientations en matiére :

- de développement, de maitrise et de

qualité de l'urbanisation. I'urbanisme).

- de développement économique.

- de diversité de Uhabitat et de mixit¢ Il s’agit ici d'une OAP sectorielle c'est-a-dire qu’elle est
sociale. définie sur un périmeétre géographique circonscrit.

- dactivité agricole. Cette OAP est créée dans le cadre de la Modification

- de protection et de mise en valeur n°4 du PLU de SANCHEY.
des paysages et de l'environnement.

- dedéveloppement du tourisme et des
activités de sports et de loisirs.
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1.-

L'Orientation d’Ameénagement et de Programmation

1.- L'état des lieux

Le secteur concerné par |'Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielle se situe au nord-ouest du village de
SANCHEY et correspond au centre-bourg.

Celui-cin'est pas soumis & des conftraintes : absence de risques naturels
ou technologiques, en dehors des zones couvertes par une servitude
d'utilité publique.

Les terrains couverts par 'OAP sont classés dans le PLU de Sanchey en
zones :
- Urbaines
o UA:acaractére traditionnel du centre ancien du village
et des hameaux.
o UB:a caractére pavillonnaire prédominant.
UBa : secteur a assainissement autonome.
UBf : destiné a accueillir des équipements administratifs,
scolaires, culturels, sportifs.
- A urbaniser sur le long terme « bloquée » 2AU.
Aussi, 'aménagement de 'OAP doit respecter les dispositions définies
dans le réglement écrit du PLU, complétées par une application des
recommandations de 'OAP dans un rapport de compatibilité.

Le périmetre de I'OAP couvre une surface totale de 7.7 ha.

- Ancienne grange vide

-
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2.- Les principes d’aménagement attendus
pour UOAP

Les orientations qui suivent traduisent les ambitions de développement
affichées pour le centre-bourg de SANCHEY.

* Faciliter la mobilité au cceur du centre-bourg

A ce jour, la voiture est prédominante sur la commune de Sanchey. L'objectif
étant d'inscrire son centre-bourg dans une logique d'ensemble et de le
connecter a la partie Bouzey, il est indispensable de repenser I'accessibilité
et de reconsidérer les modes de circulation. Cela se traduit par différents
éléments.

Identifier, entretenir et valoriser les chemins existants

Un réseau de sentier existe & Sanchey, cependant certains sentiers ne sont
pas ou peu entretenus et méritent une attention particulieére pour les rendre
praticables. Cette OAP prévoit la valorisation de ces chemins par la mise en
place de revétements naturels et | o e o)
poreaux, en concassé et/ou stabilisé '
ou dallages issus du réemploi ou
encore par une simple démarcation |
qui ne nécessite pas de technicité :
particuliere par rapport a I'entretien
courant.

Création de ligisons douces pour
compléter le réseau de chemins

existants
Cette OAP prévoit de compléter le réseau de chemins existants par :
o0 la création de chemins par la formalisation de I'informel :
ces chemins déja empruntés de maniere informelle nécessiteront
un aménagement afin de les rendre plus accessibles.
o l'aménagement de ligisons douces et leurs intégration
paysagere :

ces liaisons douces pourront éfre de
différentes natures (jalonnements et
chevrons, chaussée 4 voie centrale
banalisée « chaucidou », bande
cyclable) et devront veiller a leurs
insertions dans leur environnement
local, et dans le grand paysage
dans le but de conserver I'ambiance
nafurelle des lieux.

o I'aménagement de pistes
cyclables :

la piste cyclable est une « chaussée exclusivement réservée
aux cycles a deux ou frois roues et aux engins de déplacement
personnel motorisés ». Elle devra étre séparée physiquement du
reste de la chaussée.
Pour  assurer  une g
surface de roulement,
un équivalent naturel
et poreux a I'enrobé
est  attendu. Elle
peut étre uni ou
bidirectionnelle.

Signaler la présence des chemins
existants

Seules, les grandes pistes cyclables du grand territoire bénéficient d'un
panneautage. Dans le but de rendre les chemins existants plus visibles, I'OAP
prévoit la mise en place d'une signalétique donnant lieu & I'installation de
panneaux d’'indication directionnels, de jalonnement et informatifs le long des
parcours/chemins. L'objectifs étant d'identifier facilement les parcours doux
de la commune et de valoriser les points d'intéréts (arboretum, histoires locales,

).
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Requadlifier les voiries pour un meilleur partage de I'espace avec priorité aux
piétons

La place du piéton est & valoriser en coeur de bourg et cela passe par la
requalification et hiérarchisation des voiries. L'OAP prévoit la signalisation
de toute entrée dans une zone pacifiée (vitesse limite imposée, priorité aux
mobilités douces). La voie circulée sera mise & niveau avec les trottoirs et la
place, et les largeurs de voiries seront diminuées.

Cette requadlification devra veiller d I'insertion dans son environnement local,
et dans le grand paysage dans le but de conserver I'ambiance naturelle des
lieux. Aussi, il est recommandé de prévoir de nouvelles plantations privilégiant
des essences locales adaptées a la région, et non allergisantes. La réalisation
de noues plantées permettra de répondre & la fois a la gestion des eaux
pluviales et également a servir d’aménagement paysagers.

Réorganiser les stationnements
L'enjeu de diminuer I'emprise de la voiture dans les espaces publics et de

favoriser les mobilités douces doivent s'accompagner par la mise en place
d'équipements adéquats : arceaux a vélo, bornes de stationnement, ... &
prévoir dans les lieux publics (la place proche de I'école et de la micro-créche,
a I'entrée du bourg depuis la rue de la Libération...).
Il s'agira également de réorganiser les stationnements du tracé viaire suite d la
modification du tracé viaire comme décrit précédemment.
Dans I'état existant, le centre-bourg compte 57 places de stationnements
réparties par « poches » entre la mairie, la place de I'An 2000, la rue du Pont
Tournant et I'école. Le projet devra permettre 63 places de stationnements,
comprenant les fosses plantées intermédiaires entre les places, prévues en
linéaire des voiries :
- rue du Pont Tournant, a proximité de I'opération de logements — 25
stationnements, compris les fosses plantées intermédiaires.
- Ecole et micro-créche - 20 stationnements, compris les fosses plantées
intermédiaires.
- Poches de stafionnements a proximité de I'opération de logements
en second rideau, dont le statut (public ou privé) sera a définir — 18

stationnements, compris les

fosses plantées intermédiaires. £= === ==
En paraliéle de cette requalification jﬁ/f/
des voiries et des stationnements, le %
fraitement des sols du centre-bourg

doit étre revu, notamment sur les axes

stationnés afin qu'ils soient rendus plus
pOorequx.

Pacifier la rue de la Libération

Le centre-bourg de Sanchey est longé par la rue de la Libération, la route

départementale D41, qui est actuellement limitée a 70 km/h. Cette voie est
une cause de nuisance et d'insécurité pour la centralité de la commune qui

porte un projet tourné vers les mobilités douces et la convivialité. Ainsi pour
mener d bien le projet global d’aménagement du centre-bourg, I'OAP prévoit
la pacification de la rue de la Libération. Cette opération devra réduire la
vitesse des véhicules afin de sécuriser le passage des habitants et des scolaires
et dans un second temps inciter les automobilistes a (re)marquer d'avantage
le centre-bourg de la commune.
Deux arréts de bus de part et d'autre de la rue de la Libération devront étre
prévus avec un passage piéton quiles relie.
Cela passe par la mise en place d'aménagements spécifiques aux degrés
d'intervention variables :

- Une signalétique au sol.

- Unrétrécissement ponctuel de la chaussée.

- Un plateau démarquant la chaussée.

- Un systéme d'écluses avec sens prioritaire.

* La qualité environnementale et paysagere du projet

Sanchey est une commune dotée d'atouts paysagers incontestables : le lac
de Bouzey, ses espaces boisés et naturels, le canal et la présence de I'eau
de maniere générale qui la parcourt. Toujours dans I'idée de connecter et
d'inviter le paysage dans le centre-bourg de Sanchey, il est indispensable de
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veiller a I'insertion des nouveaux projets dans leur environnement local et de
valoriser les éléments paysagers du territoire.

Valoriser la présence de I'eau
Sanchey est traversé par le canal de I'est, élément structurant de la commune

qu'il convient de valoriser. Cette OAP prévoit la suppression de la haie de
I'impasse du Pont Tournant et la sécurisation de cet espace, ce qui permettra
d'avoir un acceés direct d 'eau et
d’'avoir un point de vue sur le canal,
actuellement bouché. La sécurisation
s'effectuera par la mise en place de
garde-corps en bois dans la mesure
du possible.

Cette OAP sera également|'occasion
de prévoir, en bout d'impasse du
Pont Tournant, une plateforme pour
permettre d'y accueillir une halte
fluviale et des usages de loisirs (pique-nique, péche, contemplation). Le
matériel de cette plateforme est conseillé en bois, surmontée de tables et de
bancs et sera non couverte.

Faire entrer le paysage dans I'école
Afin de réduire I'imperméabilisation des sols et de participer a I'apprentissage

du maraichage chez les enfants, I'OAP prévoit I'implantation d'un potager
pédagogique dans la cour d'école. Ce projet, & double avantage, sera
cloturé avec des matériaux naturels en bois et les cheminements seront en
revétement naturel de type concassé.

Afin de réduire davantage la chaleur que les revétements imperméables et
sombresintensifienteten complément du potager pédagogique, une opération
de dés imperméabilisation devra étre prévue : soit par un décroutage ou par
une perforation des enrobés existants et de la structure en surface. La mise en
ceuvre d'un complexe perméable sera ensuite établie. Cette opération sera

précédée d’'essais de désimperméabilisation afin de confirmer la faisabilité
technique du projet.

Créer une place de village
L'OAP prévoit que I'actuel « pré communal » fera office de nouvelle place du

vilage dans le but de favoriser les espaces de rencontres et de convivialité.
Un remodelage succinct du pré devra étre prévu afin de pouvoir accueillir
des plateformes perméables permettant la mise en place d'équipements
éphémeres. L'acceés sera facilité pourles mobilités douces et les petits véhicules.
Le modelage sera réalisé avec des terrassements légers et des finitions en
stabilisé.
Un aménagement paysager complet de la place est a prévoir. Elle s’adosse a
la rue de la Libération pour signifier I'entrée dans le centre-bourg et conserve
les points de vue sur la mairie et I'école. Le noyer sera conservé dans la limite
du possible, selon son état sanitaire. Le fraitement de sol permettra une grande
perméabilité :
- Une partie de la place est prévue plantée.
- L'autre partie favorise des revétements perméables (stabilisé
perméable, pavé enherbé, dallage non jointoyé...).
Du mobilier, grands bancs, plateformes..., sera prévu afin d'accueillir les
habitants : s’assoir, s'allonger, jouer ...
Les différents espaces de la place seront hiérarchisés ainsi :
- Voirie enrobée véhiculeslégers avec la structure de chaussée, bordures,
réseau EP.../ Matériaux perméables pour les zones de faible vitesse.
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- Stationnements perméables véhicules légers avec la structure,
bordures...
- Cheminement piétonnier perméable, bordures...
- Zones de stationnement véhicules lourds (food-truck), implantation en
béton balayé.

A noter, gqu'il convient de prendre en compte les périmétres de captage des
eaux et la loi sur I'eau selon la surface rendue perméable. Supérieure & 1 ha
mais inférieur & 20 ha, le projet est soumis & déclaration.
En parallele de la transformation de la place, I'OAP prévoit I'implantation
d'un espace couvert et abrité de 180 m? faisant office de halle commune.
Celle-ci accueillera des évenements de tous types, permettra une extension
des terrasses des food frucks, offrira un terrain de jeux pour les enfants...
L'architecture de la halle sera simple, favorisant les matériaux locaux et/ou
de réemploi, valorisant une mise en ceuvre vernaculaire (assemblages...) pour
ne pas recourir d trop de matiere premiere et faciliter la gestion du batiment.
Des sanitaires a gestion écologique
seront également mis a disposition
dans la halle et seront uniquement
ouverts lors des événements. Enfin,
un espace de stockage fermé sera
compris dans I'aménagement et des
prises électriques seront positionnées
pour permettre une multiplicité
d'usages.

Valoriser les points de vue
Sanchey a fait I'objet, dernierement, de deux aménagements architecturaux
majeurs : la construction de I'école et I'extension de la mairie. lls ont fait I'objet
d'une attention de composition soignée, qui, depuis la rue de la Libération,
apparait comme une carte postale. La conception du centre-bourg et
I'implantation de fout projet devra confinuer & soigner les points de vue
notamment en :

- Conservant le point de vue sur « la carte postale du centre-bourg de

Sanchey »

- Conservant les perspectives sur le grand paysage et depuis I'école

- Valorisant le paysage par un aménagement paysager

- Incitant & « profiter du paysage » par l'installation de petit mobilier
de type bancs, tables de pique-nique en utilisant des matériaux de
récupération locaux et/ou avec des structures neuves.

Réorganiser la dynamique du village
Outre la proximité avec le lac de Bouzey, Sanchey se caractérise également

par la présence de son fort qui fait partie des équipements publics confiés au
Comité des fétes. De part le manque d'adhérents et public malgré tous les
investissements entrepris, cet OAP a pour objectif de partager la gouvernance
du fort, de I'intégrer dans la programmation communale et également de
I'ouvrir & d'autres associations afin que celui-ci sous occupé puisse tenir son
réle d'équipement public.

La création d'un poste de coordinateur/rice communal/e permettra la mise en
place d’'ateliers participatifs et permettra I'articulation des décisions politiques
d des actions techniques en lien avec les Sanchéen/ne/s.

Enfin, un pot d'accueil des nouveaux habitants devra étre organisé
annuellement. Celui-ci se déroulera sous la halle et sera I'occasion de remettre
un livret d’accueil aux nouveaux arrivants, I'annuaire des associations, les
projets en cours et & venir, les valeurs de la commune...
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*Encourager une reconquéte du centre et lui conférer une

nouvelle dimension urbaine

Habiter en centre-bourg participe au dynamisme de celui-ci, générant
passages et flux. Cependant, plusieurs besoins et manques ont été révélés
lors des études de programmation urbaine : notamment ceux de logements
adaptés au vieillissement.

Habiter le centre-bourg

Opération place de I'An 2000 : un projet de plusieurs logements seniors est &
prévoir, en raison des besoins actuels, de plain-pied avec un aménagement
extérieur. Cette opération de logement devra veiller & étre insérée dans
I'environnement local dans le but de conserver I'ambiance et les enjeux
d’intégration des opérations récentes, aI'échelle du centre-bourg. Les cldtures
seront en continuité du traitement de I'espace public : végétalisation, cléture
en bois, murets en pierres seches.. Enfin, la conception devra permettre un
confort thermique optimal.

Opération en second rideau : cette seconde opération de logement s’ouvrira
sur le grand paysage et sera réalisée en cohérence architecturale avec
I'opération de la place de I'An 2000.

Investir 'ancienne grange
La grange est identifiée comme un patrimoine du centre-bourg, participant

d'une composition architecturale globale et donnant une identité rurale.
Cette grange doit donc étre conservée et nécessite dans un premier temps
une phase d'étude globale sanitaire et structurelle. Il en ressortira soit une
réhabilitation envisageable ou une démolition.
En cas de réhabilitation, une étude de programmation pour envisager les
usages possibles devra avoir lieu. 2 choix possibles :
- Programmation publique : la grange accueillera des services d
la population notamment en lien avec les profils habitants de la
nouvelle opération de logement (maison relai France Services,

accompagnement au numérique...).
- Programmation complémentaire a I'opération de logements : sous la

responsabilité d'un bailleur.
La reprise de cette ancienne grange entre dans le cadre du renouvellement
urbain et devra suivre un programme technique selon le résultat de I'étude de
programmation.
- Cas de la rénovation : implantation d'un équipement public ou d'un
relai de service, ou implantation d'une programmatfion annexe aux

logements.

- Cas de la reconstruction : utilisation de matériaux de réemploi pour
implanter un équipement public ou un relai de service ou utilisation de
matériaux de réemploi pour implanter une programmation annexe aux

logements.
- Coas de la réhabilitation pour égquipement : aux standards actuels,
rénovation de qualité pour accueilir un Etablissement Recevant du

Public.

- Cas de la réhabilitation pour logements : étude de faisabilité d'un
bailleur social. Une rénovation pourra étre envisagée le cas échéant
en conservant le cachet originel de la bdtisse et en réalisant une

réhabilitation compléte aux standards actuels.
Quelque soit la destination, I'opération devra répondre a des ambitions
écologiques : matériaux locaux, géo ou bio sourcés, usage du réemploi...

Enfin, la parcelle de la grange ne sera pas cléturée.
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