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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont données 
en application des articles L151-6 à L151-7-2 du code de l’urbanisme : Les 
orientations d’aménagement et de programmation comprennent, 
en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement 
durables, des dispositions portant sur l’aménagement, l’habitat, les 
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités 
touristiques nouvelles. De plus, elles définissent les actions et opérations 
nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques. 
« I Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent :
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 
l’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 
lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la 
densification et assurer le développement de la commune ;
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation 
d’opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation un 
pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces 
;  3° (Abrogé) ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
renaturer, restructurer ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les 
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la 
desserte, où s’applique le plafonnement à proximité des transports prévu 
aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;
7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges 
urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les 
projets de construction et d’aménagement situés en limite d’un espace 

Les    OAP - Cadre légall

agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre 
les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation 
préférentielle de cet espace de transition.»

La situation de l’ OAP du Lac de Bouzey, à Sanchey est la suivante :La situation de l’ OAP du Lac de Bouzey, à Sanchey est la suivante :

OAP du Lac de Bouzey à Sanchey

1 - Préambule
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Les orientations d’aménagement et de programmation 
(OAP) doivent répondre aux objectifs du PADD.  
L’article R.151-6, précise les attendus de ces OAP : 
“Les orientations d’aménagement et de programmation par 
quartier ou secteur définissent les conditions d’aménagement 
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, 
urbaines et paysagères des espaces dans la continuité 
desquels s’inscrit la zone, notamment en entrée de ville. 
Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces 
orientations sont applicables est délimité dans le ou les 
documents graphiques prévus à l’article R. 151-10”.
L’OAP comporte un schéma d’aménagement qui précise les 
principales caractéristiques d’organisation spatiale du secteur.
Elles visent ainsi à insuffler une dynamique de projet et une 
vision prospective au plan local d’urbanisme. 
En tant qu’outil de production de la forme urbaine souhaitée 
pour le développement communal, l’OAP comporte des 
principes d’aménagement. 
Le projet à réaliser dans cette OAP devra être compatible 
avec les principes du schéma d’aménagement et devra 
être conforme avec les règles exposées dans le règlement.

Les    Objectifs des OAP 
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Situation - contexte

2 - L’orientation d’aménagement 
et de programmation du Lac de Bouzey

Un quartier côtier en bord de lac

Des constructions décalées, qui 
cherchent un point de vue vers le lac

Des bosquets sur l’espace public
qui permettent une insertion 
paysagère des constructions

Des jardins plus ou moins 
développés selon la taille des 
parcelles

Une pression et 
une densifi cation à 
l’oeuvre

Le camping : une limite boisée qui délimite l’urbanisation
La ligne de crète qui reste vierge : des champs en limite avec le ciel

Des plantations 
valorisantes en limite 
de quartier 

Le CARB : un corridor boisé à préserver

Crédit photo : P. Briqueleur
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Réalisée à la fi n du XIXe siècle pour alimenter le 
canal de l’Est, la retenue d’eau de Bouzey devient à 
partir du milieu du XXe siècle, un site de villégiatures. 
De petites constructions, inspirées d’architectures 
de villas côtières se sont installées sur les rives. 
Elles sont alors la propriété de ménages modestes, 
qui accèdent à une résidence secondaire «sans 
prétention», dans un esprit convivial et de proximité. 
Un certain nombre de ces constructions ont été 

rénovées ou reconstruites, mais il existe encore 
aujourd’hui un caractère pittoresque, éclectique 
et surtout emprunt d’une forte individualité. Trait 
d’union entre la villa et le bungalow,  chacune 
correspond à la personalité des propriétaires, qui 
pour la plupart l’ont réalisée en auto-construction. 

Les principales caractéristiques du site qu’il 
convient de préserver sont : 

- un urbanisme aéré, inséré dans la pente du site et 
préservant les vues d’un étage à l’autre;
- une architecture individuelle, isolée (pas de 
mitoyenneté), de petite taille (60/80m2) sur des 
parcelles jardinées et arborées;
- une complexité architecturale liée à de petits volumes 
imbriqués, des toitures débordantes ou asymétriques;
-des matériaux bruts, des détails «bricolés», et des 
couleurs sobres (hors portes, volets, ferroneries).

La justifi cation des choix retenus 
pour la qualité du site

L’identité urbaine de villégiature modeste des coteaux du lac de Bouzey
Crédit photo : P. Briqueleur
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Ce site de villégiature fonctionne comme un 
quartier isolé. La géographie naturelle, en cuvette 
qui a permis la réalisation du barrage, a défini 
des coteaux où se sont installées les petites 
constructions de villégiature. 
Séparé visuellement du centre de Sanchey, le site 
du Lac de Bouzey fonctionne comme une entité 
urbaine indépendante, avec une identité qui lui est 
propre, tel un site remarquable. 

Pour protèger ce caractère identitaire et 
patrimonial, la commune de Sanchey souhaite 
maîtriser le paysage des abords, valoriser 
l’environnement immédiat et favoriser les 
perspectives visuelles ou les attributs ayant un 
rôle fonctionnel important pour le site (le CARB : 
canal d’alimentation du réservoir de Bouzey, les 
sentiers piétons, la piste cyclable,...). 

En périphérie ou aux entrées du site, les 
constructions qui bordent la rue du Lac, les zones 
de stationnement, les espaces d’information du 
public, mais aussi les voies d’accès et les chemins 
sont intégrés au périmètre de l’OAP afin de donner 
un traitement paysager qualitatif aux lisières, de 
mettre en place une stratégie de plantations et de 
veiller à la qualité architecturale des constructions 
(préservation des caractéristiques patrimoniales, 
matériaux des façades, coloris, intégration 
d’éléments techniques...).

La justification des choix retenus 
pour la qualité du site

Le paysage d’entrée et d’accueil sur le site du lac de Bouzey : la rue du Lac
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Elément patrimonial remarquable à préserver (cf photos et liste des adresses)  

Cône de vue à maintenir, valorisant les perspectives vers le lac

Plantations de fossé, haie basse (1m50 max.), couvre-sol ou pied de façades. 
Principe d’amélioration paysagère du premier plan le long de la RD, 
en bord de rive et/ou le long des cheminements piétons 

Alignement d’arbres de haute tige à planter 
(ombre et structuration paysagère)

Maintien des continuités écologiques 
et renforcement des espaces végétalisés 

Corridor d’espaces naturels à préserver

Espace de respiration non construit à préserver

Mettre en valeur le caractère des lieux

Paysager et planter les aires de stationnement à l’aide de
végétaux indigènes et adaptés au caractère du site.

Mise en place de mobilier urbain, d’enseignes, de pré-enseignes 
et d’équipement en cohérence avec l’ambiance 
paysagère des lieux

Périmètre de l’OAP 

Secteur 1 : Hauteur compatible avec le droit de vue des secteurs 2 et 3

Secteur 2 : Hauteur compatible avec le droit de vue du secteur 3

Secteur 3 : Hauteur maximale autorisée par le règlement du PLU

Périmètre d’application des orientations

Secteur de projet à enjeux. 
Intégration paysagère des constructions (plantations)
Perméabilités visuelles à maintenir
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Maîtriser la qualité paysagère et architecturale de la rue du Lac
pour valoriser l’entrée vers le site du lac

Lutte contre les incendies : 
entretien et débroussaillage des limites forestières

Cheminement piéton à aménager dans l’esprit des sentiers du tour du lac
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Elément patrimonial remarquable à préserver (cf photos et liste des adresses)  

Cône de vue à maintenir, valorisant les perspectives vers le lac

Plantations de fossé, haie basse (1m50 max.), couvre-sol ou pied de façades. 
Principe d’amélioration paysagère du premier plan le long de la RD, 
en bord de rive et/ou le long des cheminements piétons 

Alignement d’arbres de haute tige à planter 
(ombre et structuration paysagère)

Maintien des continuités écologiques 
et renforcement des espaces végétalisés 

Corridor d’espaces naturels à préserver

Espace de respiration non construit à préserver

Mettre en valeur le caractère des lieux

Paysager et planter les aires de stationnement à l’aide de
végétaux indigènes et adaptés au caractère du site.

Mise en place de mobilier urbain, d’enseignes, de pré-enseignes 
et d’équipement en cohérence avec l’ambiance 
paysagère des lieux

Périmètre de l’OAP 

Secteur 1 : Hauteur compatible avec le droit de vue des secteurs 2 et 3

Secteur 2 : Hauteur compatible avec le droit de vue du secteur 3

Secteur 3 : Hauteur maximale autorisée par le règlement du PLU

Périmètre d’application des orientations

Secteur de projet à enjeux. 
Intégration paysagère des constructions (plantations)
Perméabilités visuelles à maintenir

Maîtriser la qualité paysagère et architecturale de la rue du Lac
pour valoriser l’entrée vers le site du lac

Lutte contre les incendies : 
entretien et débroussaillage des limites forestières

Cheminement piéton à aménager dans l’esprit des sentiers du tour du lac
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Le schéma d’orientations d’aménagement et de 
programmation du Lac de Bouzey à Sanchey (Nord)
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Elément patrimonial remarquable à préserver (cf photos et liste des adresses)  

Cône de vue à maintenir, valorisant les perspectives vers le lac

Plantations de fossé, haie basse (1m50 max.), couvre-sol ou pied de façades. 
Principe d’amélioration paysagère du premier plan le long de la RD, 
en bord de rive et/ou le long des cheminements piétons 

Alignement d’arbres de haute tige à planter 
(ombre et structuration paysagère)

Maintien des continuités écologiques 
et renforcement des espaces végétalisés 

Corridor d’espaces naturels à préserver

Espace de respiration non construit à préserver

Mettre en valeur le caractère des lieux

Paysager et planter les aires de stationnement à l’aide de
végétaux indigènes et adaptés au caractère du site.

Mise en place de mobilier urbain, d’enseignes, de pré-enseignes 
et d’équipement en cohérence avec l’ambiance 
paysagère des lieux

Périmètre de l’OAP 

Secteur 1 : Hauteur compatible avec le droit de vue des secteurs 2 et 3

Secteur 2 : Hauteur compatible avec le droit de vue du secteur 3

Secteur 3 : Hauteur maximale autorisée par le règlement du PLU

Périmètre d’application des orientations

Secteur de projet à enjeux. 
Intégration paysagère des constructions (plantations)
Perméabilités visuelles à maintenir

Maîtriser la qualité paysagère et architecturale de la rue du Lac
pour valoriser l’entrée vers le site du lac

Lutte contre les incendies : 
entretien et débroussaillage des limites forestières

Cheminement piéton à aménager dans l’esprit des sentiers du tour du lac
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Le schéma d’orientations d’aménagement et de 
programmation du Lac de Bouzey à Sanchey (Sud)

976

1147

224

25

3

14

1

2

50

8

15

19

51

16

10

53

24

5

76

56

8

5

18

16

3

18

22

1

1

2

20

6

1015

85

119

28

21

17

23

222

3

6

59

50

212

138

40

7

80

55

5

24

79

14

10

81

33

54

139

12

16

1011

13

2

86

160

48

158

22

2

161

8

62

159

11

52

84

82

52

2

18

21

6

60

78

29

414221

66
65

32

58

83

64

72

9

67

75

41
43

7

42

151
8

25

22

51
7

23

137

165

5

4

43

1013

69

939

76

58

31

18

220

172

136

61

213

68

92

13

14

10

6

77

17

6

45

4

67

123

39

19

41

19

68

106

30

46

87

38

128

9

15

45
44

46

16

35

1144

1009

70

53

1007

143

12

21

141

34

41

11

108

175

117

3

166

29

42

32

71

12

20

33

136

55

68

55

31

219

142

50

44

163

118

148

28

62

56

69

59

37

36

6059

8

94

147

67

158

6463

67

30

1145

65 66

113

129

54

5

47 164

32

16

90

65

168

131

48

43

140

130

72

36

40

133

126

88

117

47

788

191

57

130

100

33

115

23

193

194

73

26

93

139
146

110

91

17

89

34

73

102

27

99

31

75

160

127

4

20

84

119

85

162

81

152

28

50

68

938

51

24

149

28

135

32

3029

39

33

164

101

144

7074

161

150

58

167

10

154

7

64

66

82

74

173

94

69

40

98

112

42

145

4021

133

156

35

132

166 215

122

49

107

151

39

153

34

61

60

111

110

112

31

200

34

111

96

202

98
9597

131

109

91

104

99

33

11

159

86

105

93

121

57

106

37

195

83

18

54

97

71

89

32

13

90

108

103

22

113

95
96

114

101

125

214

25

77

149
148

63

147

156

162

61

163

157

153

144
146

155

143

152

12

7

154

57

150

142

56

165

140

30

49

11

134

17
14

13

38

52

31

28

39

109

27

22

114

100

27

92

62

38

26

27

132

173

157

103
104

30

145

88

9

36

63

3

35

14

21

155

115

12

9

137

120

9

38

17

4

15

174

29

37

19

171

192

20

23

45

138

20

175

27

199

118

134

26

172

13

19

24

15

169

116

41

47

10

47

116

201

11

124

48

1016

49

170

15

44

46

197

165 5349

0 100 20050
Mètres

P

Elément patrimonial remarquable à préserver (cf photos et liste des adresses)  

Cône de vue à maintenir, valorisant les perspectives vers le lac

Plantations de fossé, haie basse (1m50 max.), couvre-sol ou pied de façades. 
Principe d’amélioration paysagère du premier plan le long de la RD, 
en bord de rive et/ou le long des cheminements piétons 

Alignement d’arbres de haute tige à planter 
(ombre et structuration paysagère)

Maintien des continuités écologiques 
et renforcement des espaces végétalisés 

Corridor d’espaces naturels à préserver

Espace de respiration non construit à préserver

Mettre en valeur le caractère des lieux

Paysager et planter les aires de stationnement à l’aide de
végétaux indigènes et adaptés au caractère du site.

Mise en place de mobilier urbain, d’enseignes, de pré-enseignes 
et d’équipement en cohérence avec l’ambiance 
paysagère des lieux

Périmètre de l’OAP 

Secteur 1 : Hauteur compatible avec le droit de vue des secteurs 2 et 3

Secteur 2 : Hauteur compatible avec le droit de vue du secteur 3

Secteur 3 : Hauteur maximale autorisée par le règlement du PLU

Périmètre d’application des orientations

Secteur de projet à enjeux. 
Intégration paysagère des constructions (plantations)
Perméabilités visuelles à maintenir

Maîtriser la qualité paysagère et architecturale de la rue du Lac
pour valoriser l’entrée vers le site du lac

Lutte contre les incendies : 
entretien et débroussaillage des limites forestières

Cheminement piéton à aménager dans l’esprit des sentiers du tour du lac
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

            Insertion des projets dans l’ensemble du   
    périmètre de l’OAP

Prolonger le caractère modeste de l’architecture et des aménagements pour 

correspondre aux exigences de sobriété et à l’identité du quartier : 

La modestie des constructions se trouve dans plusieurs aspects qu’il convient 

de retrouver dans tout projet de nouvelle construction, extension ou rénovation. 

L’objectif est d’insérer chaque projet dans le contexte architectural et paysager, 

existant mais également de viser une consommation limitée des ressources. 

Ainsi, le projet  :

- limitera l’emprise au sol  pour que la volumètrie de la construction préserve 

l’esprit cabane-bungalow et optimisera sa surface et donc sa consommation de 

matériaux. La taille des baies favorisera de grands cadrages vers le lac et avec 

leurs grandes proportions, accentuera eff et micro-architecture (cf schémas ci-

contre).

- favorisera le remploi de matériaux tant dans la construction (notamment  en 

matériaux de façade - tôles embouties, bardage bois pâtiné, ..- )que dans les 

aménagements (troc de plants, haies sèches, etc...)  qui constituent des natures 

plus fertiles et accueillantes...

- développera des aménagements paysagers rustiques et végétaux (potagers, 

haies de petits fruits, massifs mélifères, prairie fl eurie, etc.) et évitera les 

aménagements décoratifs (jardin zen, arbres taillés- pyramides, nuages- surfaces 

de cailloux ou de galets, artifi cialisation des revêtements de surface, etc.)

Orientations

Crédit photo : P. Briqueleur
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

            Insertion des projets dans l’ensemble du    
       périmètre de l’OAP

L’apparence des constructions et des façades : 

Les couleurs de façades privilègient les teintes des matériaux naturels (bois, terre 
cuite, métal) ou les teintes claires, faiblement colorées,  s’approchant des enduits 
naturels composés de sable et de chaux (cf enduit ci-dessous).
Selon le style de la construction, il conviendra soit : 
- de vêtir la façade d’un bardage.
Dans ce cas, les propriétaires favorisent les bois qui ne sont pas traités et les tôles 
ou les tuiles qui constituent une trame uniforme. Aux bardages PVC, en matériaux 
reconstitués ou composites, on privilégiera les bardages en matériaux bruts.
- de l’enduire.
Dans ce cas, la teinte n’est pas imposée mais la saturation et la luminosité de celle-
ci s’inscrit dans la gamme chromatique comprise dans le cadre ci-contre.  En ce qui 
concerne la texture de l’enduit, on privilégiera les surfaces peu texturées (talochée, 
gratté fi n) pour éviter une apparence sâle prématurée (cf. textures ci-dessous). 

Maîtriser les détails des constructions et l’intégration des dispositifs techniques : 

Les équipements techniques (capteurs solaires, aérothermes, pompe à chaleur, 

climatiseurs, éoliennes de toiture, coff rets électriques,etc...) doivent être masqués, 

pensés comme des éléments architecturaux ou camoufl és par des systèmes 

végétaux, murets, paravents bois, etc... car ils ont un impact non seulement 

à l’échelle du bâtiment mais aussi à l’échelle du paysage.  Les conduits, gaines 

techniques, coff res de stores, etc... doivent être intégrés à l’architecture. Les coff res 

de volets roulants n’apparaissent pas en façade extérieure. 

Orientations

Eviter le blanc pur, trop impactant Cadre chromatique acceptable :
Saturation de la teinte entre 0 et 20%
Luminosité de la teinte entre 3 et 30%

Esprit Cabane-bungalow à favoriser :
exemple de typologie de constructions présentant une orientation marquée vers le lac,
 avec de grandes baies vitrées, renforçant la proportion de micro-architecture.

Crédit photo : P. Briqueleur
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

 Insertion des projets dans l’ensemble 
 du périmètre de l’OAP 

Architecture repérée : des constructions identitaires pour le site, qui mettent en valeur le caractère des lieux

 Le repèrage de quelques constructions vise à préserver les caractéristiques singulières de ces bâtisses. Chacune, 

sans être exceptionnelle, joue par sa présence un rôle dans la personnalité du quartier. Aussi, toute intervention sur 

ces constructions restituera l’esprit, le caractère et s’adaptera au style particulier pour s’accorder à son architecture. 

La volumètrie, la forme de la toiture, le choix des matériaux, des proportions, s’appuiera sur l’existant pour en tirer 

parti en toute cohérence.

1 1 2

1

2
2

Crédit photo : C. Aubertin31 Route du rivage 29 Route du rivage 8 Chemin de la forêt
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

 Architectures repérées :

 - 0/ Architecture rurale ancienne : 

Une seule ferme, rue du Lac, antérieure au XXème s. est un bâtiment séculaire sur le site. Photo ci-contre. 

Pour la représentativé de ses fonctions agricoles et des ses modes constructifs en matériaux traditionnels, 

la volumètrie et les matériaux (tuile terre cuite, enduit à la chaux et encadrements de baies en pierres 

apparentes) doivent être préservés.

 - 1/ Architecture à préserver dans son esprit pour sa volumétrie 

 (gabarit, proportions, forme du toit)

Pour garder la cohérence de cette architecture, les extensions ou les surélévations sont à éviter. Dans le 

cas où cette option est choisie, le projet devra démontrer du maintien de la modestie de l’architecture 

et du respect du style d’origine, notamment dans sa volumètrie. A moins qu’ils ne soient nocifs à 

l’environnement, les matériaux constitutifs d’origine seront repris dans la modernisation-réhabilitation 

du projet.

 - 2/ Architecture à préserver pour ses matériaux 

 (couleurs, bardages, modénatures)

Certaines architectures présentent des revêtements ou des matériaux intéressants, sans marquer des 

proportions ou une volumètrie la modestie de l’architecture et du respect du style d’origine, notamment 

dans sa volumètrie. A moins qu’ils ne soient nocifs à l’environnement, les matériaux constitutifs d’origine 

seront repris dans la modernisation-réhabilitation du projet.

0

1

1

1

Crédit photo : C. Remy Crédit photo : C. Remy

Crédit photo : C. Remy

6 Rue du Lac

27 Route du rivage

61 Route du rivage

4 chemin de l’étang
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

1 1 1

1
1

Crédits photos : C. Remy8 Chemin de la forêt15 Allée des Roches17 Allée des Merles
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

		 Architectures repérées, 
			   devant être préservées dans leurs caractéristiques : 

	

	 - 0/ Architecture rurale ancienne :

		  - 6 Rue du Lac

	 - 1/ Architectures à préserver dans leur esprit pour leur volumétrie  :

		  - 8 Allée des Merles 

		  - 17 Allée des Merles  

		  - 15 Allée des Roches 

		  - 4 Chemin de l’étang 

		  - 8 Chemin de la forêt 

		  - 12 Chemin de la forêt 	

		  - 6 Impasse des Mésanges

		  - 7 Route du rivage

		  - 9 Route du rivage	

		  - 27 Route du rivage

		  - 29 Route du rivage

		  - 31 Route du rivage

		  - 43 Route du rivage

		  - 49 Route du rivage

		  - 51 Route du rivage

		  - 59 Route du rivage

		  - 61 Route du rivage

		  - 63 Route du rivage

		  - 71 Route du rivage

		  - 14 Rue du Lac

		  - 27 Rue du Lac

		  - 33 Rue du Lac

		  - 35 Rue du Lac

		  - 36 Rue du Lac

	 - 2/ Architectures à préserver pour leurs matériaux :

		  - 8 Chemin de la forêt 

		  - 41 Route du rivage
	 Sans être toutes repérées, les cabanes et maisonnettes en bardage de planches 
	 ou en de lattes bois doivent être maintenues dans ces matériaux

Crédits photos : C. Remy

1

1

2 1

1

1

41 Route du rivage

49 Route du rivage

51 Route du rivage

27 Route du rivage

37 Rue du Lac

6 impasse des mésanges6 impasse des mésanges
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey

Insertion des projets dans l’environnement 
naturel : 
 Maintenir les qualités paysagères du site

 Préserver les droits de vues : 

Trois secteurs sont défi nis dans lesquelles les hauteurs des constructions 

diff èrent. Dans le secteur 1, les constructions ne pourront dépasser 

l’équivalent d’un rez-de-chaussée + comble. Dans le secteur 2, les 

constructions pourront être surmonté d’un étage. Dans le secteur 3, 

les constructions respecteront, les hauteurs maximales données par le 

règlement du PLU. Cette gradation vise à limiter l’obstruction des vues 

vers le lac,  d’un secteur à l’autre.  

Maintien des cônes de vues, espace non construit et zone de 

rive à préserver :

Les vues dégagées contribuent à valoriser le cadre de vie, le paysage 

et l’attrait touristique des lieux. Le caractère naturel et ouvert des 

berges doit être maintenu, il crée des respirations bénéfi ques et permet 

d’ouvrir des perspectives. La pose de clôtures le long des berge , si elles 

s’avèrent nécessaires, doivent être d’aspect sobre. Leur hauteur ne fait 

pas blocage au regard, leurs couleurs et leurs matériaux sont réalisées 

avec un dispositif de type clôture agricole (bois grillage galvanisé par 

exemple).

Orientations

Crédit photo : P. Briqueleur
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Ici et là - Juillet 2023Plan Local d’Urbanisme / Orientations d’Aménagement et de Programmation
Commune de Sanchey
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Répère : élément patrimonial remarquable à préserver
1 : dans sa volumètrie et ou 2 : dans ses matériaux  

Cône de vue à maintenir, valorisant les perspectives vers le lac

Plantations de fossé, haie basse (1m50 max.), couvre-sol ou pied de façades. 
Principe d’amélioration paysagère du premier plan le long de la RD, 
en bord de rive et/ou le long des cheminements piétons 

Alignement d’arbres de haute tige à planter 
(ombre et structuration paysagère)

Maintien des continuités écologiques 
et renforcement des espaces végétalisés 

Corridor d’espaces naturels à préserver

Espace de respiration non construit à préserver

Mettre en valeur le caractère des lieux

Paysager et planter les aires de stationnement à l’aide de
végétaux indigènes et adaptés au caractère du site.

Mise en place de mobilier urbain, d’enseignes, de pré-enseignes 
et d’équipement en cohérence avec l’ambiance 
paysagère des lieux

Périmètre de l’OAP 

Secteur 1 : Hauteur compatible avec le droit de vue des secteurs 2 et 3

Secteur 2 : Hauteur compatible avec le droit de vue du secteur 3

Secteur 3 : Hauteur maximale autorisée par le règlement du PLU

Périmètre d’application des orientations

Secteur de projet à enjeux. 
Intégration paysagère des constructions (plantations)
Perméabilités visuelles à maintenir

Maîtriser la qualité paysagère et architecturale de la rue du Lac
pour valoriser l’entrée vers le site du lac

Lutte contre les incendies : 
entretien et débroussaillage des limites forestières

1

Cheminement piéton à aménager dans l’esprit des sentiers du tour du lac

555

Insertion des projets dans l’environnement : 
Maintenir des qualités paysagères au site

 Préserver les corridors d’espaces naturels : 

Couloirs de biodiversité, mais également couloirs d’écoulement des 

eaux pluviales, les corridors écologiques naturels contribuent au cadre 

paysager de qualité et au maintien de la trame verte et bleue. 

Ces transversales restent perméables aux eaux pluviales, mais également 

à la petite faune. Les clôtures doivent être perméables et, si elles sont 

constituées de trame grillagée, les mailles sont suffi  sement larges ou 

réhaussées pour que des transferts puissent se passer.

 Lutte contre les incendies : 

entretien et débroussaillage des limites forestières

La majorité des départs de feux est d’origine anthropique et ils démarrent 

le plus souvent le long de voies de communication ou depuis des 

constructions. En diminuant la biomasse combustible à proximité des 

habitations et des voiries dans les zones particulièrement exposées au 

risque incendie, l’intensité du feu est moindre, ce qui facilite l’intervention 

des services de secours. Chaque propriétaire en lisière forestière sera 

tenu d’entretenir sa limite pour réduire les risques d’incendie.

      Chêne remarquable à préserver : 

Ce chêne contribue aux bienfaits environnementaux et crée un repère 

dans le site. Il participe au paysage comme bien collectif.

Orientations
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Insertion des projets dans l’environnement : 
Maintenir des qualités paysagères au site

 Espace non construit à préserver : 

Le maintien d’espaces vacants, au sein du quartier contribue au 

fonctionnement écologique du site, en plus d’apporter un envirronnement 

paysager de qualité. Ses limites, autant que possible, restent ouvertes, 

visuellement et physiquement.

 Créer un linéaire planté le long de la RD et du chemin de rive : 

Les projets de rénovation ou d’extension pourront être l’occasion de 

requalifi er les limites parcellaires avec le domaine public. Pour intégrer 

de façon plus homogène l’urbanisation du quartier au site, il convient 

de planter un linéaire de rive identitaire et qualifiant. Les clôtures seront 

végétales et non pas construites (éventuellement grillagées à l’arrière de 

) haies, talus, noues plantées, en prairie fleurie ou parterre tapissant, selon 

l’emprise et le dénivellé.

 Alignement d’arbres de haute-tige à planter

La plantation d’un alignement le long des limites et des zones de 

stationnements partagés fera de l’entrée du quartier et de la route, un 

itinéraire en constituant un élément identitaire et qualifiant. 

Orientations

Exemple de haie végétale  à planter le long des cheminements et de la RD pour intégrer les 
limites de parcelles privées au paysage

La préservation du grand pré au sein des parties urbanisées  contribue à la qualité du site
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Insertion des projets dans l’environnement : 
Maintenir des qualités paysagères au site

 Favoriser la biodiversité en plantant des essences locales, 

 de nature “ordinaire” pour s’acclimater davantage au milieu : 

Pour favoriser la biodiversité, il est intéressant de créer des linéaires 

(corridors) composés de diverses strates (linéaires plantés avec ou sans 

arbres d’alignements) qui fabriqueront de véritables refuges à la petite 

faune et permettront de mieux insérer les constructions dans le paysage.

Parmis les essences recommandées, on peut citer :

Pour les talus, couvre-sols (strate herbacée)  - Achillée millefeuille, ail des 

ours, aspérule, bourrache, camomille, chicorée, fougère, fenouil, mauve, 

pervenche, lierre, sauge des prés, tanaisie, valériane, violette, vulnéraire, 

Pour les haies (strate arbustive) - Sureau, églantier, framboisier, fusain, 

cornouiller, viorne obier, callune, rosier pimprenelle, groseiller, groseiller à 

maqueraux, noisettier, genêt, en tout terrain ;

osier des vanniers, saule, salicaire, reine des prés et iris en terrain humide 

Pour les arbres d’alignement (strate arborée) - chataignier, alisier, cerisier, 

merisier, poirier, pommier, hêtre, frêne, chêne, tilleul à petite feuille

Orientations

En plus de son rôle “brise-vent”, la haie végétale, composée d’une diversité 
d’essences mélangées anime et colore la rue au fil des saisons. 
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      Révèler l’identité des lieux

 Secteur à enjeux : 
Les opérations d’ensemble ont un impact visuel important sur le site. Leur intégration paysagère nécessite un eff ort de plantation des abords des constructions 
avec des arbres de haute-tige et des limites arbustives, des plantations représentatives d’une gestion alternative des espaces verts (zéro-phyto) des plantations 
qui permettent une gestion de l’eau : noues, infi ltration, absorption, stockage tampon...

   Abords et entrée sur le site : 
Afi n d’encourager la tenue et l’embellissement du site, il convient d’apporter une cohérence aux abords. Des orientations d’aménagement sont données 
pour l’entrée sur le site depuis la rue du Lac afi n d’orienter les aménagements (clôtures, pieds de façades) vers des plantations végétales et d’harmoniser 
l’architecture des constructions avec les orientations architecturales du site. Les espaces publics (stationnement, chemins, etc...) doivent également

Malgré sa position de l’autre côté de la ligne de crète
 la rue du Lac constitue un quartier d’entrée sur le site à fort impact pour les visiteurs

Crédit photo : P. Briqueleur
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Exemple de noue paysagère avec ponton bois, bordures en planches à pourrir, coffrets 
électriques dissimulés dans les buissons  : mobiliers et matériaux adaptés à l’environnement naturel

(Sainte-croix-aux-mines -68)

Exemple de stationnement paysager en mélange terre-pierre (Saint-Paul-Léon - Ph. Madec arch.)

Révèler l’identité des lieux

	 Apporter un environnement paysager au stationnement : 

Pour préserver le paysage et le lien avec la nature, les espaces de 

stationnement neufs présentent des revêtements perméables (éco-

dalles, revêtement terre-pierre, pavés engazonnés...). Ils contribuent 

ainsi, également, à une meilleure gestion des eaux de ruissellement. Pour 

éviter un impact trop fort des véhicules depuis les vues du lac, ces zones 

de stationnement sont, préférentiellement encadrées par des haies 

arbustives (non taillées) ou des noues plantées.

	 Adapter le mobilier urbain et les équipements techniques à 

l’ambiance paysagère du site :

Dans le périmètre de l’OAP, les mobiliers urbains (bancs, garde-corps...), 

les luminaires, les éléments techniques (coffrets, boîtes aux lettres, etc...) 

ou les dispositifs de production d’énergie (panneaux solaires, PAC, 

éoliennes de faîtage, etc...) doivent s’intégrer au paysage pour ne pas 

s’imposer et/ou le dénaturer. Ces installations seront dans la mesure 

du possible accompagnées de végétaux pour les intégrer ou mises en 

oeuvre à l’aide de dispositifs architecturaux d’intégration, en cohérence 

avec la construction et/ou l’environnement.

Orientations

P
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Commune  de Sanchey

OAP

Eolis


